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PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 563295
ASSUNTO: IMPUGNACAO
REQUERENTE: APAN INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA

Trata-se de impugnacgdo apresentada pelo representante do contribuinte contra a

Notificacdo Fiscal de IPTU n2 307313/2019, em que o impugnante solicita que:

a) Seja recebida a presente reclamagdo, juntamente com os documentos que a
acompanham, e;

b) Com base na fundamentacdo esposada, seja anulada a notificacdo fiscal de n®
307313/2019, quer por ndo estar a edificagdo pronta para uso nos anos de 2016, 2017

e 2018, quer por ndo possuir a época a certidao do HABITE-SE.

.0s autos foram formados em 30/07/2019 e remetidos ao autor do ato impugnado para que
procedesse a revisdo total ou parcial do ato ou apresentasse réplica as razdes de impugnagdo,
referente a parcela do ato ndo revisada, dentro do prazo de 10 dias. O autor do ato impugnado
apresentou o parecer fiscal no dia 02 de agosto de 2019, ou seja, tempestivamente, e encaminhou
o Processo Contencioso Tributario para analise e julgamento do Julgador de Processos Fiscais, que

recebeu este processo em 06 de agosto de 2019.

LC 287/18, Art. 147. Completada a instrugdo do processo, 0 mesmo serd
encaminhado & autoridade julgadora, que decidird sobre a procedéncia ou
improcedéncia da impugnagéo, por escrito, com redagdo clara e precisa,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo tnico. A autoridade julgadora ndo ficard adstrita as alegacdes
da impugnacdo e da réplica, devendo fundamentar sua deciséo.

Do exposto no artigo transcrito acima, verifica-se que o Julgador de Processos Fiscais tem

até o dia 05/09/2018 para apresentar sua deciséo.
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DA ANALISE DA IMPUGNAGAO

O contribuinte postula que seja anulada a notificagdo fiscal de IPTU n2 307313/2019,
alegando que o imével em questdo ndo pode ser considerado edificado nos anos de 2016, 2017 e
2018, dado que a expedicdo do Habite-se data do final de 2018. Além disso, sustenta gue,
diferentemente do afirmado pelo Fisco, o imével ndo se encontrava pronto para uso antes de 2018,
visto que restava pendente a construgio dos banheiros, constante no projeto arquitetdnico

aprovado pelo Municipio.

Acerca da alegacdo de que a expedi¢do do Habite-se é condi¢do sine qua non para a
cobranca do IPTU, tem-se que ndo merece prosperar. A legislagdo municipal prevé a possibilidade
da cobranca “a partir do ano seguinte aquele da expedicdo do “Habite-se”, da obtencdo do “Auto de
Vistoria” ou da ocupacdo parcial ou total das construcdes” (LC 287/2018, art. 206, §29, reproduzindo
o art. 245 do antigo Cddigo Tributdrio Municipal, Lei n? 2.044/1984). Além disso, embora a
expedicio do Habite-se certifique a regularidade da construgdo perante o Codigo de Obras do

Municipio, a regularidade da construcdo em nada influencia o langamento e a cobranca do IPTU.
Conforme previsdo expressa no Cddigo Tributdrio Municipal (LC 287/2018):

Art. 212. O imposto serd lancado independentemente da regularidade
juridica dos titulos de propriedades, dominio ttil ou posse do terreno, ou
da satisfacdo de quaisquer exigéncias administrativas para a utilizacdo do
imovel.

Tal previsdo reproduz ipsis litteris o art. 220 do antigo Cédigo Tributdrio Municipal, vigente

a época dos fatos geradores.

Quanto ao segundo argumento apresentado pelo contribuinte, o de que o imovel néo se
encontrava pronto para uso antes de 2018, carece de comprovacdo fatica. Conforme parecer fiscal,
verifica-se que a licenga de construgao da obra (Licenga n2 141, Projeto n2 35620) expirou em 03 de
junho de 2014, sem solicitagdo de renovagdo pelo contribuinte. Ademais, por meio de imagens de

satélite disponiveis no aplicativo Google Earth, foi possivel identificar indicativos de atividade
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empresarial no imével no periodo notificado, além de ndo ter havido alteragdo na forma da
edificacdo, sinalizando que estava concluida. O contribuinte ndo apresentou nenhuma
documentacio que corrobore sua afirmagdo de que a obra ndo estava concluida, apenas se limitou
a alegar que restava pendente a construgdo dos banheiros, o que ndo é visivel por intermédio de
imagens de satélite da parte externa da edificagdo. Ainda que faltasse a construgéo dos banheiros,
vale ressaltar gue isso ndo é motivo para inviabilizar a cobranga do IPTU, ndo alterando em nada a

notificagdo fiscal em guestdo.

DECISAO

Diante do exposto nesse documento, no parecer fiscal e pelo contetido dos autos, conhego
da impugnacdo e NAO ACOLHO o pedido do impugnante para que seja anulada a cobranga do crédito
tributdrio referente a notificacdo fiscal 307313/19. Sendo assim, mantém-se integralmente o crédito

tributario ora impugnado.

Intime-se a contribuinte, nos termos do art. 149 da Lei Complementar n2 287/18, para que
realize o pagamento do tributo devido ou apresente recurso ordinario, no prazo de 10 (dez) dias,

conforme artigos 154 e 155 da Lei Complementar n2 287/18.

Apresentado o recurso ordinario, encaminhem-se os autos ao Conselho Municipal de
Contribuintes para julgamento em segunda instancia. Esgotado o prazo sem interposicdo de

recurso, remetam-se os autos ao setor de Divida Ativa para que adote as providéncias necessarias.
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